TONG CONG TY XAY DUNG SO1-CICP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
----- ko Péde 1ap — T do — Hanh phiic

Tp. H Chi Minh, ngay {§ thdng 12 nam 2017

NGHI QUYET
HOI DONG QUAN TR] TONG CONG TY XAY DYNG SO 1- CTCP

_ Cin cir Lut Doanh nghiép sb 68/2014/QH13 dugc Quéc hoi nuée Cong hoa xa hoi
chi nghia Viét Nam khéa XIII thong qua ngdy 26 théng 11 ndm 2014 va céc vin ban
huéng din thi hanh;

— Can cit Didu 16 td chirc va hoat dong cia Tdng Cong Ty Xdy Dyng S6 1 — CTCP
(“Téng Cong Ty™);

— Cén ctr Nghi quyét Bai hoi ddng cb dong thudng nién ndm 2017 cia T dng Cong ty
Xay dung sé 1-CTCP s 69/NQ -DHPCP2017 ngay 29/5/2017 c¢6 ndi dung théng qua
chu truong phét hanh tréi phiéu doanh nghiép véi gia trj 1.000 ty ddng v6i ky han 05-/%
10 nam. '

— Cin ct Phiéu 14y ¥ kién bing vin ban cac Thanh vién Hoi ddng quan trj Téng Cong
ngdy 12/12/2017 (véi ty 18 ddng y 7/7 phiéu).

Ho6i ddng quan tri Tong Cong ty Xay dung sd 1- CTCP thong nhét quyet ngh1 noi
-dung sau: - omee e -

QUYET NGHI

Piéu 1: Phé duyét c4c ndi dung sau ddy:

1.1. Viéc Téng Cong Ty thuc hién phat hanh trai phleu doanh nghlep theo phu'ong an
phéat hanh trai phiéu (dugc dinh kém Nghi Quyét nay) voi tdng ménh gia t6i da
500.000.000.000 VND (ném tram ty dbng) (“Trai Phiéu™).

1.2. Viée Tong Cong Ty sir dung céc tai san la:

(1) Phén vén gop/co phan cua Tong Cong Ty tai mot hofic mot vai cong ty (bao gbm ca
c4c cdng ty con, cdng ty lién két da thanh 14p va/hodc s& thanh 14p cla Tbng Cong
Ty); vd/hodc

(ii) Céc khoan phdi thu va quyén tai san cia Tbng Cong Ty theo c4c hop ddng nhan ng
gitta Téng Céng Ty va c4c cdng ty con/cdng ty lién két); vi/hoic

(iii) Céc'tai san khac thude s& hiru ciia Téng Cong Ty va céc cdng ty con, cong ty lién
doanh, lién két ciia Téng Cong Ty hodic bén thir ba vao trudc, tai va (ké cd) sau
ngdy phét hanh (n€u cén thiet)

8 1am tai sin dam bao cho céc nghia vu ciia Téng Céng Ty lién quan dén Trai Phiéu.

Pidu 2: Giao cho Tdng Gidm Péc, hoic ngudi dugc Téng Giam Débc Gy quyén bang vin

bén, cin cir tinh hinh cu thé chiu trach nhiém td chic trién khai thyc hién cic cong viée

sau day:

Signature Not Verified

Ky boi: TONG CONG TY Ker DUNG SO 1-CTCP
K ngay: 20/12/2017 13:5537



2.1. Thuong luong va quyét dinh cac vén dé lién quan dén viéc phat hanh Trai Phiéu,
bao gdbm nhung khong gi6i han:

- -(i) Viée quyét dinh cac didu khoan va didu kién cy thé cua Tréi ‘Phiéu, thoi diém phét

hanh Trai Phiéu, khéi lugng Tréi Phiéu phat hanh thye té, gid ban Trai Phiéu, danh
séch nha déu tu, cdc khoan phi lién quan dén viéc phat hanh;

(ii) Thuong lugng va quyet dinh céc vin dé lién quan dén viec su dung tién thu duqc tir
phét hanh Tra1 Phiéu, c4ch thirc thuc hién va viéc bd tri ngudn tra ng Trai Phiéu;

- (ii1) Quyét dmh viée dam phan ky k&t va td chure thure hién céc hop dong, théa thuan va
tai liéu lién quan dén viéc phat hanh Tréi Phiéu;

(iv) Quyét dinh viéc sira b1 va didu chinh dbi véi Phuo'ng An Phat Hanh va céc tai liéu
khéc lién quan dén viéc phat hanh Tréi Phiéu (néu c6);

v) Quyet dinh céc vin dé khéc lién quan dén Trai Phiéu;

2.2. Quyét dinh céc van dé lién quan dén tai sin bio dam cha Trai Phiéu, bao gom
nhung khong gi6i han, loai tai sén béo dam, g1a tri tai san bdo dam, viéc thay thé, bd
sung va it tai san bdo dam va thay thé, bd sung hoc rit bén bdo dam theo quy
dinh ctia cac vin kién Trai Phiéu, c4c diéu kién va didu khoan ctia cac hop dong b%
dam va céc tai liéu lién quan, viéc sira ddi, bd sung hoic ky méi céc hop dong “ba e
dam va céc tai liéu lién quan d6 (néu c6) va thyc hién cédc thi tuc @& hoan tat (V&S

cim cb vi/hoic thé chip tai san bao dam cho Trai Phiéu; p
2.3. Quyét dinh viéc dang ky, niém yét Tréi Phiéu va td chirc trién kha1 thuc hi€n cags

5
cong viéc lién quan ¢ dcn viéc dang ky va mem yet Trai Phleu bao gom nhu'ng khmf

gidi han:
(i) Quyét dinh khéi lrgng va thdi han ding ky, niém yét cu thé;
(i) Quyét dinh cic hd so, tai liéu lién quan dén viec dang ky va niém yét Trai Phiéu;
(iii) Lam viéc va gidi trinh v6i cac co quan ¢6 thdm quyen vé hd so ding ky, niém yét;
(iv) Céng bd théng tin vé phat hanh Trai Phiéu theo quy dinh phap ludt (néu c6 4p
dung);
(v) Céc vAn dé khac lién quan dén viéc dang ky va niém yét Tréi Phiéu;
2.4. Thuc hién céc cong viéc va thi tyc cdn thiét khac nhim phét hanh thanh cdng Tréi
Phiéu va hoan tit viéc d4ng ky, niém yét Trai Phiéu (trong trudng hop 4p dung).
Diéu 3. Nghi quyet ndy c6 hiéu Iy ké tir ky. Céc ong/ba thanh vién Héi Pdng Quéan Tri,
Ban Téng Gidm DPéc va céc phong ban Tdng Céng Ty chiju trach nhi¢m\thi hanh.
Y1 HO “‘\0 AN TRI

'Noi nhin:
- NhuDiéu 3;
- Luu HDOT.

LE DUONG




PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU

TONG CONG TY XAY DUNG SO 1- CTCP

Phuong An Phat Hanh Tréi Phiéu dinh kém Nghi Quyét cta Hoi Péng Quan Trj s6 149/NQ-
HDQT ngdy 18 théng 12 nim 2017 ciia Téng Cong Ty Xay Dyng S6 1 — CTCP (sau déy dugc
goila “T$ Chirc Phat Hanh”) v6i cac ndi dung nhur sau:

L

L.

TO CHUC PHAT HANH

Théng tin chung vé Té Chirc Phat Hanh:

Tén tiéng Viét: Téng Cong Ty X4y Dung S6 1 - CTCP;

' Tén tiéng Anh: Construction Corporation No 1 Joint Stock Company

Dia chi: S6 111A Pasteur, Phuong Bén Nghé, Quan 1, Tp Ho Chi Minh;

Gidy Chimg Nhan Ding Ky Doanh Nghiép S5 0301429113 do S& K& Hoach va
Piu Tu Thanh Phé HS Chi Minh cép 14n dAu ngay 29 thang 07 nam 2010 (nhu
duoc sira ddi, bd sung vio timg thdi diém);

Vén didu 16 tai thoi diém ngay 30 thang 09 nam 2017: 1.100.000.000 VND (mgt
nghin mgt tram ty dong Viét Nam).

Nganh nghé kinh doanh: Hoat dong kinh doanh ctia Té Chirc Phat Hanh tip trung chu
yéu vao c4c nganh nghé sau:

Xay 13p céc cong trinh cong nghi¢p, din dung, ha tng ki thuat, ha ting giao
thong, ning lugng va moi truong do thi;

San xuét vat liéu xay dung, san phdm cong nghiép va dién ning;

Piu tu va kinh doanh c4c dy 4n ha ting giao thong, ning lugng va vé sinh méi
trudng theo hinh thirc BT, BOT, BOO.

Tu vAn x4y dyng (bao gdm tu vén thiét ké, giam sat, ddu tw, kiém dinh céc cng
trinh x4y dyng dén dung, cong nghiép va ha tang ki thuft);

Diu tur va kinh doanh b4t dong san (chit yéu phuc vu cho céc chinh séch phét trién
dich vu db thi va phén khuc thj truong nha & cho ngudi c6 thu nhép thap va trung
binh)

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh:




Chi tiéu (VND) Nam 2015 ()  Nam2016 (**)  30/09/2017 (***)
Téng i sin 10.473.902 9.399.249 10.143.167
tTlgln va céc khoan tirong duong 1.027.784 1.085.236 1.115.192
Péu tu tai chinh ngén han 256.447 334.534 249.899
Céc khoan phai thu ngén han 1.044.747 2.237.850 2.045.723
Hang tdn kho 1.186.432 1.185.916 1.641.322
Céc khoan phai thu dai han 73.989 173.730 94.585
Tai san cb dinh 3.272.852 488325 470.774
Tai san do dang dai han 2.189.471 2.744.101 3.344.198
Plu tr t3i chinh dai han 224488 804.585 848.477
No phai tra 8.260.130 7.630.075 8.162.330
No ngén han 4.338.614 4.276.563 4.119.920
No dai han 3.921.517 3.353.512 4.042.410
Ngubn vén chi s& hiru 2213.772 1.769.174 1.980.837
gilag“};gsgf:}:‘i“u bén hang va 5.593.287 6.584.083 3.401.346
Loi nhusn sau thué 297.862 211.139 180.773

*: theo bdo cdo tai chinh hop nhdt da kiém todn cho ndm tai chinh 2015 ctia Té Chirc Phdt Hanh

**: theo bdo cdo tai chinh hop nhdt da kiém todn cho ndm tai chinh 2016 ciia Té Chirc Phdt Hanh

%% theo bdo cdo tai chinh hgp nhdt chua kiém todn két thic ngay 30/09/2017 ciia Té Chitc Phdt Hanh

IL

1.

MUC DiCH PHAT HANH VA PHUONG AN SU DUNG VON
Muc dich phat hanh trai phiéu

Tién thu duoc tir viéc chao ban Trai Phiéu (dwoc dinh nghia duéi diy) s& duge sir dung
dé:

@) Téng quy md v6n hoat dong clia T Chirc Phat Hanh; va/hogic

(i)  Thuc hién diu tir vio cic chuong trinh, dy 4n ciia T6 Chirc Phat Hanh d4p img
yéu ciu huy dong vén tir Trai Phiéu.

Phuong 4n sir dung von
() B sung v6n hoat dong; va/hodc

(i)  Thuc hién ddu t vio cic chuong trinh, dy 4n ciia T6 Chirc Phat Hanh d4p img
yéu ciu huy dong vén tir Trai Phiéu.

Giao Téng Giam dbc hodc ngudi duge Téng Gidm Déc ty quyén béng van ban cia T6
Chirc Phét c6 quyén quyét dinh mirc phén bd s tién thu dugc tir viée chao bén céc trai




10.

phiéu cho m&i myc dich néu trén trén co s& linh hoat va phlt hop véi quy dinh cua phap
ludt va quy ché ngi bd ctia T6 Chirc Phat Hanh.

CAC PIEU KIEN VA PIEU KHOAN CHINH CUA TRAI PHIEU
Loai hinh Trai Phifu: Trai phiéu khong chuyén déi, khong kém chimg quyn, c6 13i suat
durgc két hop gitra cb dinh va tha ndi va c6 bao dam bing tai san (“Trdi Phiéw).

Tinh chét Tréi Phibu: Tréi phiéu tao thanh cic nghia vu ng tryc tiép, c6 bao dam va
khéng phai ng thir cép ctia T6 Chirc Phat Hanh, cac trai phiéu phat hanh cling dot s& c6
thtt t vu tién thanh todn ngang nhau ma khong mot trai phiéu ndo dwgc hudng wu dai
cao hon trii phiéu khac, va it nhét ngang bling v6i tht ca céc nghia vy chung khéc khong
c6 bao dam va khong phai 12 ng thir cdp hién tai va tuong lai khac cua T4 Chirc Phat
Hanh.

Téng ménh gia phét hanh: Tbi da 500.000.000.000 VND (nim trim ty Pbng).
Thoi gian phét hanh: du kién thyc hién trong quy 4 nidm 2017.
Ky han: 5 (nim) ndm.

Hinh thitc Tréi Phibu: Bt toan ghi s, c6 phét hanh gidy chimg nhan quyén s& hiru Tréi
Phiéu cho dén khi niém yét.

Hinh thirc phat hanh: Phat hanh riéng 1é theo quy dinh ctia Nghj dinh s6 90/2011/ND-CP
ngay 14 thang 10 n&m 2011 cia Chinh phii vé phét hanh tréi phiéu doanh nghiép.

Ménh gi4: 100.000 VND/tri phiéu hogc bdi 6 cita 100.000 VND.

Loai tidn t& phéat hanh va thanh toén: Pdng Viét Nam (VND).

Lai sudt du kién:
a. Ap dung cho 2 (hai) Ky X4c Dinh Léi Suét ddu tién, 14i suit du kién 9%/nim; va

b. Ap dung cho mdi Ky Xé4c Dinh Lai Suét sau 2 (hai) Ky Xéc Dinh Lai Suit diu
tién, Lai Sult bing Lai Suét Tham Chiéu ctia Ky X4c Dinh Lai Suét d6 cong bién
d6 3,5%/mam.

Trong do:

“Ky X4c Dinh Lii Su#t” c6 nghia 12 m&i giai doan kéo dai 6 (séu) théng lién tyc tir ngay

phét hanh dén ngay d4o han; .

“Li Suét Tham Chiéu” 13 trung binh cdng clia 14 sudt tidn giri tiét kiém c4 nhén (tra lai
sau) bing ddng Viét Nam ky han 12 (mudi hai) thang (hodc tuong duong) do cac Ngén
hang TMCP Céng Thuong Viét Nam, Ngén hang TMCP Ngoai Thuong Vigt Nam, Ngén
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

hang TMCP Ddu tr va Phat trién Viét Nam va Ngin hang Nong nghiép va Phit trién

Nong thon Vlet Nam cong bo

Viéc x4c dinh 14i sudt, bao gdm Lai Sut Tham Chiéu, chinh thirc c6 thé thay ddi theo
quyét dinh ciia Téng Gidm Déc hojic ngudi duge Téng Gism Déc ity quyén bing vin ban
ctia T6 Chirc Phat Hanh tiiy thugc vio tinh hinh thj trudng tai thoi diém phat hanh.

Dbi tuong phét hanh: D6i twgng ciia dot phét hanh nay 13- cac td chirc, c4 nhan trong
nurée, cic td chirc nudc ngoai, céc ca nhén 1a ngudi nudc ngodi theo céc quy dinh cua
phap luat.

Thanh todn géc, 13i:
a. Lai ciia Trai Phiéu dugc thanh toan dinh ky 6 thang/lan;

b. Gbc clia Trai Phiéu dugc thanh toan mét 1dn vao ngay d4o han (trir truong hop Trai
Phiéu dugc mua lai bit budc hodic mua lai truée han phd hop véi cac didu khoan va
diéu kién twong tmg ctia Trai Phibu).

Du phong tra no:

a. Mudn nhit 3 (ba) ngay lam viéc truéc ngdy thanh ton 13i c6 lién quan: dam bao du
s6 du c6 trong Tai Khoan Dy Phong Tra Ng bing 100% sb tién dén han phai thanh
toan vao ngay thanh toan 14i d6; va

b. Mudn nhét 3 (ba) ngay lam viéc trudc ngay ddo han: dam bao du sb dur c6 trong Tai
Khoan Dy Phong Tra Ng bing 100% s6 tién dén han phai thanh toan vao ngay déo
han.

Thoi didm phat hanh: Thai diém phét hanh cy thé ciia Trai Phiéu s& theo quyét dinh cua
Téng Gidm Dbc hodc ngudi duge Tdng Giam DPéc tiy quyén bing vin ban cia T Chirc
Phat Hanh.

Phuong thirc phat hanh: Trai Phiéu dugc phat hanh theo phuong thirc bao 1anh phat hanh
cb ghng t6i da.

Té chirc bao 13nh phat hanh va tir vin niém yét: Cong Ty TNHH Chimg Khoén K§
Thuong.

Pai Iy dang ky vi quan 1y chuyén nhuong Trai PhiéwPai dién ngudi sé hiru Tréi
Phiéw/Pai dién duoc ngudi s& hitu Trai Phiéu tiy quyén nhén tai sin bio dam: Céng Ty
TNHH Chimg Khoan K§ Thuong.

T4 chirc quan 1y tai khoan: Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam.

Luat diéu chinh: Luat Viét Nam.




20.

Cic diéu kién khic: S& duge quy dinh cy thé trong cic didu khoan va didu kién coa Trai
Phibu va c4c hop ddng, thda thuan dugc ky két nhdm muc dich phat hanh Tréi Phiéu theo
Phuong An Phét Hanh ndy va do Téng Gism Déc hojc ngudi dwgc Téng Gism Ddc uy
quy2n bing vin ban ctia TS Chirc Phat Hanh quyét dinh.

TAI SAN BAO PAM
Cic nghfa vy cuia TS Chirc Phat Hanh lién quan dén Tréi Phiéu s& dugc béo dam bing cac
tai san sau:

- Phan vén gbp/cd phin cia T Chirc Phat Hanh tai mdt hodc mét vai cong ty (bao
gbm ca c4c cong ty con, cong ty lién két da thanh 1ap vd/hodic s& thanh 14p cia T

Chtrc Phét Hanh);

- Céc khoan phi thu va quyen tai san ctia TS Chirc Phat Hénh theo hop ddng nhan ng
gitta TS Chirc Phat Hanh va cac cong ty con/cdng ty lién két;

- Céc tai san khac thudc s& hitu cuia TS Chirc Phat Hanh ho#ic cac cong ty con, cong ty
lién doanh, lién két cua To Chuc Phat Hanh hoic bén thir ba vao trude, tai va (ké ca)
sau ngdy phét hanh (néu cén thiét).

KE HOACH TRA NQ

T Chirc Phat Hanh dy kién sir dung ngudn thu hop phap tir hoat d(‘)ng kinh doanh va céc
ngudn thu khéc cia T Chirc Phat Hanh dé thanh toan khoan tién gdc, 14i va cac nghxa vu
khac (néu c6) ciia Trai Phiéu khi dén han. Théng tin chi tiét vé ké hoach b tri ngudn tra
ng duge trinh by tai Phu Luc 1 dinh kém Phuong An Phat Hanh nay.

MOT SO CAM KET VOI NGU'OI 6 HU'U TRAI PHIEU

Nguoi s¢ hitu Trai Phiéu c6 quyén ty do chuyén nhugng Tréi Phiéu; c6 quyén sir dung
Tr4i Phiéu thudc s& hitu ciia minh dé chiét khdu, 1am tai san bao dam, ting, cho, dé lai
thira ké va céc quyén khéc theo quy dinh ctia phap lut, theo céc hop ddng lién quan dén
viéc phét hanh Tréi Phidu vavhoic theo c4c didu kién va diéu khoan cia Tréi Phiéu.

T Chirc Phat Hanh cam két s& mua lai Tréi Phiéu truéc han néu x4y ra su kién vi pham
theo quyét dinh ctia ngudi s& hitu Trai Phiéu theo céc hop ddng lién quan dén vige phat
hanh Tr4i Phiéu vi/hodic theo cac diéu khoan va didu kién cita Trai Phiéu.

T4 Chirc Phat Hanh cam két thanh toan céc khoan tién gbc, 14i va cac khoan tién khic
(néu c6) lién quan dén Trai Phiéu ding han.

Ngudi sd hitu Tréi Phiéu s& c6 céc quyén va nghia vy khac quy dinh cu thé trong c4c diéu
khoan va didu kién ctia Tréi Phiéu va céc hop ddng, thoa thusn lién quan dén viéc phat
hanh Trai Phiéu. Céc quyén néu trén day va céc quyén, nghia vy khéc d6 cia ngudi s
hitu Tréi Phiéu s& dugc thuc hién theo quy dinh cy thé trong céc diéu kién va diéu khoan
ctia Tréi Phiéu va céc hop ddng, théa thudn c6 lién quan.




PHU LUC 1: PHUONG AN TRA NO
(dinh kém Phwong An Phdt Hanh ciia Nghi quyét s6 149/NQ-HPQT ngay 18 thing 12 nim
2017 ciia Hgi dong Quan tri Tong Cong Ty Xdy Dung S6 1 — CTCP)

Ngudn thanh ton khoan tién gdc, 14i va cic khoan thanh toan khéc lién quan dén Tréi Phiéu
dugc 1y tir cic ngudn thu hop phép tir hoat dong kinh doanh va cic ngudn thu hop phép khic
ctia T8 Chirc Phat Hanh. T3 Chirc Phat Hanh dur kién dong tién tra ng cho Trai Phiéu nhu sau:

DONG nm\ 2019 2020 2021

EBITDA W 858 30 906 923 973 1,008
L(n nhuin sau thue 241 277 261 259 304 301
Khéu hao 250 291 316 334 352 372
Chi phi 14i vay 312 297 267 269 246 275
Thué TNDN 56 65 61 60 71 60

Thayddivénlwudéng = (246 (15 - (89 (5 42 (100
Céc khoan phai thu 2,282 2248 2327 2364 2,359 2,427
Hang tdn kho 1,203 1,192 1,309 1,360 1,413 1,467
Tai san ngén han khéc 320 273 283 302 313 325
Céc khoan phai tra 807 824 919 919 991 992
Phai tra ngén han khac 839 714 742 790 821 852
Vén luu dong 2,159 2,174 2258 2316 2274 2,374

- DAu tir (CAPEX) + Diu tw dai han S e e RN P o
méi T (639) 0 (1,065) 0 (618) - (324) . (324) . (367)

Thngngphiitrithudn 93  (4l) (315 (3T8)  (360) (8

Tra 4 (312) (297) (267) (269) (246) (275)
Tra gbc vay dai han (959) (166) (102) (109) (114) (115)
Vay ng cho déu tu 1,707 52 55 - - -
Phat hanh Tréi Phiéu méi 500 (500)

e @) (45 398 (%) . (194

Tiing gidm khic

Tang/ Giam ng ngén han 26 (372) 84 143 91 93
Tra ob tirc (83)  (113)  (113)  (150) (150) (150)
Tang giam khac 874 (131) 30 50 32 33
Pidu chinh thu nhap gitr lai (136) (156)  (147)  (146) (171) (169)

__;Dbng tlén sautri n¢ vay va thué o ‘.” 1 536"_,]}' (997) (317)" '500 o 62 ' ;v‘-_;,(603)"§
' Tidn mit liy ké sau ng vay va thué =~ 2,621 1,624 1307 1806 1,868 1266
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